ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA - CIUC

HOTARAREA Nr. 206/2021

privind aprobarea dérii in administrare a imobilului Casa de culturi a Sindicatelor, situat in
municipiul Miercurea-Ciuc P-ta Libertitii nr. 16 in favoarea Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitara Pro Cultura Siculi

Consiliul Local Municipal Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 30 iulie
2021; ‘
Avand in vedere adresa nr. 35088/05.07.2021 depusd de Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara ,,Pro Cultura Siculi”, prin care solicita darea in administrare a imobilului, situat in
Miercurea-Ciuc, P-ta Libertitii nr. 16, in vederea desfdsurarii activitatii acestuia, precum si
organizarea de evenimente culturale si artistice, cercuri culturale stiintifice si tehnice, de artd popular
si plastica; ;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 34631/05.07.2021 si
Raportul de specialitate nr. 34635/05.07.2021 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se propune
adoptarea unei hotdrari privind darea in administrare a imobilului situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, P-ta Libertatii nr. 16 in favoarea Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara ,.Pro Cultura
Siculi™;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice,

- economice, servicii publice si comert;
- sandtate, protectie sociala, tineret, sport, agrement, turism si culte;
- activitati stiintifice, invatamant, cultura si orase infratite;

Avand 1n vedere Hotararea Guvernului nr. 1351/2001 privind atestarca domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, modificata
si completata la anexa la Hotararea Guvernului nr. 299/2010, pozitia 311;

Tinand cont de Hotararea nr. 6/2008 privind insusirea listei de inventar, reactualizatd, cu
bunurile care alcdtuiesc domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in scopul administrarii, exploatdrii §i intrefinerii in comun a Casei de culturd a Sindicatelor,
imobil din municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Libertitii nr.16, precum si in scopul promovirii si
dezvoltarii potentialului si a actiunilor culturale din zona Ciuc;

Luand in considerare Hotdrdrea nr. 151/2015 privind aprobarea Strategiei culturale a
municipiului Miercurea Ciuc;

Tinand cont de Hotararea nr. 86/2016 pentru aprobarea participarii Municipiului Miercurea-
Ciuc in calitate de membru fondator la constituirea Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara ..Pro
Cultura Siculi”, modificata prin Hotararea nr. 159/2016;

Luand in considerare de Hotararea Consiliului Local Municipal Miercurea-Ciuc nr. 205/2016
privind aprobarea darii in folosinta gratuita al imobilului situat in P-ta Libertatii nr. 16 in favoarea
Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara ,,Pro Cultura Siculi”, modificatd cu Hotararea Consiliului
Local Municipal Miercurea-Ciuc nr. 260/2016;



Avand in vedere Contractul de comodat nr. 506/2016 incheiat cu Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara ,,Pro Cultura Siculi” cu data de exprirare de 31.07.2021;

Tinénd cont de Hotararea Consiliului Local Municipal Miercurea-Ciuc nr. 84/2019 privind
aprobarea tarifelor lunare de inchiriere pe metru patrat pentru spatiile disponibile aflate in incinta
Casei de Cultura a Sindicatelor in vederea inchirierii acestora prin licitatie publica;

Avand in vedere prevederile art. 861 alin. (3), art. 867 si urm. din Codul civil;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art.139 alin. (1), (3) lit. g), art. 196 alin. (1)
lit. a), art. 298 si urm., respectiv art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aprobi darea in administrare a imobilului — Casa de cultura a Sindicatelor, situat
in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Libertdtii nr. 16, in favoarea Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitard Pro Cultura Siculi, pe o perioada de 5 de ani, cu posibilitatea de prelungire, in
vederea desfasurarii activitatii acestuia, precum si organizarea de evenimente culturale si artistice,
cercuri culturale stiintifice si tehnice, de artd populari si plastica.

(2) Imobilul este compus din constructie S+P+2E si teren aferent in suprafata totald de 3.997
mp. inscris in Cartea funciara nr. 52122 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 52122.

(3) Bunul imobil figureaza in domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc, avand nr.
inventar K3212 cu valoare de 3.185.360 lei.

(4) Imobilul va fi predat prin proces-verbal de predare-primire la data semndrii contractului de
administrare.

Art. 2. Se aprobd modelul contractului de administrare, conform Anexei, care face parte
integrantd din prezenta.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insircineaza administratorul public
Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judegului Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, Domnul Korodi Attila;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, Domnul Bors Béla;

d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, Domnul Désa Szilard;

e) Serviciului patrimoniu si comercial;

)  Serviciului cultural, de invatamant, sport si tineret;

g) Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitari ,,Pro Cultura Siculi”
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ROMANIA Anexi la Hotararea nr. 206/2021
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC

CONTRACT DE ADMINISTRARE

in temeiul prevederilor Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc
nr......./2021 privind aprobarea darii in administrare a imobilului Casa de culturd a Sindicatelor, situat
in municipiul Miercurea-Ciuc P-ta Libertatii nr. 16 in favoarea Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitara Pro Cultura Siculi

1. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Municipiul Miercurea-Ciue, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetitii nr.1, judetul
Harghita, telefon: 0266-315120, fax: 0266-371165, cod fiscal 4245747, cont nr
RO66TREZ35124510220XXXXX, deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc reprezentat de Bors Béla.
viceprimar, in calitate de PROPRIETAR,

s

1.2. Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Pro Cultura Siculi, cu sediul in municipiul
Miercurea-Ciuc, Piata Libertdtii nr. 16, jud. Harghita, avand cod fiscal 36211050, reprezentat prin
director Szederjesi Ferenc, in calitate de ADMINISTRATOR,

2. OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul prezentului contract il constituic administrarea imobilului Casa de culturd a
Sindicatelor, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Libertatii nr. 16.

2.2. Imobilul, compus din constructie S+P+2E si teren aferent in suprafata de 3.997 mp, este
in proprietatea Municipiului Miercurea-Ciuc intabulat in domeniul public al acestuia, fiind inscris in
Cartea de Funciard nr. 52122 a localitatii Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 52122. in
evidenta contabild bunul imobil figureaza cu nr. inventar K3212 cu valoare de 3.185.360 lei.

2.3. Scopul contractului este administrarea imobilului in vederea desfasurarii activitatii Casa
culturd a Sindicatelor, precum si pentru organizarea de evenimente culturale si artistice, programe
culturale. '

2.4. Bunul imobil va fi predat prin proces-verbal de predare-primire la data semnarii
contractului de administrare.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire, prin
acordul partilor.

4. BAZA LEGALA
4.1. Pentru incheierea contractului s-au avut in vedere urmatoarele acte normative:

a) Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) Art. 861 alin. (3), art. 867 si urm. din Codul civil;

c) Hotararea Consiliului Local Municipal Miercurea-Ciuc nr. 84/2019 privind aprobarea tarifelor
lunare de inchiriere pe metru péatrat pentru spatiile disponibile aflate in incinta Casei de Culturd a
Sindicatelor in vederea inchirierii acestora prin licitatie publica;

d) Anexa 20 al Hotararii nr. 252/2020 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum si a
taxelor speciale in municipiul Miercurea-Ciuc pe anul 2021, respectiv prevederile HCL privind
stabilirea impozitelor si taxelor locale ce vor intra in vigoare ulterior incheierii contractului.



5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
Obligatiile proprietarului sunt urmitoarele:

a) de a preda cu titlu gratuit imobilul administratorului la data semndrii prezentului contract;

b) sa predea bunurile, in starea in care se afld in momentul predarii si in conditiile previzute in
prezentul contract;

¢) sa notifice administratorul, in termen de 30 de zile, in scris, orice eveniment, imprejurare, de
naturd sd aducd atingere drepturilor acestuia dobandit in baza prezentului contract;

d) sa il garanteze pe administrator de evictiune totald sau partiala din partea sa ori a tertilor, precum si
de viciile ascunse a bunurilor, chiar daci nu a cunoscut aceste vici;

¢) sd aprobe, la solicitarea administratorului, inchirierea spatiilor, cu respectarea proceduru prevazute
de lege:

f) saasigure inventarierea anuald a bunurilor transmise in administrare;

g) sdnu il tulbure pe administrator in exercitarea drepturilor din prezentul contract.

5.2. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI
Obligatiile administratorului sunt urmitoarele:

a) sd primeasca bunurile in starea in care se afla la momentul predarii;

b) sd exercite toate drepturile conferite de legislatia in vigoare privind gestionarea eficientd a
bunurilor predate in administrare;

¢) sd anunfe in scris proprietarul despre intentia de a intreprinde masuri pentru efectuarea oricirei
modificari privind bunurile primite in administrare, indeosebi in cazul efectuirii si termindrii unor
investitii in vederea ludrii in evidentd a acestora sub sanctiunea rezilierii prezentului contract;

d) sa foloseasca bunurile primite in administrare cu buni credin{a, purtand rispunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

¢) sa efectueze toate interventiile ce cad in sarcina sa conform Cod civil, pentru ca bunurile si nu se
degradeze sub sanctiunea rezilierii prezentului contract;

f) s nu schimbe destinatia imobilului;

g) sd urmdreascd comportarea in timp a bunurilor §i sd sesizeze proprietarul la aparitia unor
fenomene, cauze, imprejurdri care ar pune in pericol siguranta bunurilor;

h) sa asigure resurse materiale §i financiare necesare functionarii si intretinerii bunurilor;

i) inchirierea unor parti din bunul imobil preluat, se face conform prevederilor HCL nr. 84/2019
privind aprobarea tarifelor lunare de inchiriere pe metru pitrat pentru spatiile disponibile aflate in
incinta Casei de Cultura a Sindicatelor in vederea inchirierii acestora prin licitatie publici;

j) sd {ina evidenta contabil-financiara a bunurilor primite in administrare potrivit legislatiei in vigoare
s1 sd prezinte Municipiului Miercurea-Ciuc, anual un mventar asupra situatiei gestiondrii bunurilor,
care constituie obiectul prezentului contract;

k) sd restituie bunurile care fac obiectul prezentului contract, in starea in care le-a primit sau cu
imbunitatirile, investitiile, etc. efectuate conform pct. 6.2 lit. ¢) din prezentul contract, la incetarea
prezentului contract conform pct. 8.1;

I) sd raspunda de organizarea activitatii de apdrare impotriva incendiilor aferent bunurilor primite in
administrare, conform Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completdrile ulterioare precum si a Ordinului nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
apdrare impotriva incendiilor, cu modificirile ulterioare;

m) sa asigure obtinerea autorizatiei de functionare si a tuturor avizelor (din punct de vedere sanitar,
sanitar veterinar, protectia muncii, protectic a mediului inconjuritor §i protectiei impotriva
incendiilor, etc);



n) s nu monteze retele electrice improvizate sau consumatori care sa creeze pericol de incendiu sau
electrocutare, orice schimbare in reteaua electrica, apa, canal si de incalzire se poate efectua numai pe
baza de aviz de specialitate cu respectarea normelor de exploatare, protectia muncii si PSI, conform
prevederilor OG nr. 60/1997, modificata;

0) sd incheie contract de asigurare (pentru cutremur, incendiu, dezastre naturale etc.) pentru imobilul
care face obiectul prezentului contract sub sarcina raspunderii pentru pagubele produse ca urmare a
evenimentelor neasigurate;

p) sd asigure inscrierea in evidentele funciare modificarile privind titularul dreptului de administrare
asupra imobilului preluat, in termen de 60 de zile de la semnarea contractului;

q) sd@ asigure transcrierea/incheierea contractelor de prestari servicii (curdtenie, paza si protectie),
respectiv plata la termen a cheltuielile cu utilitatile publice (apd, canal, incalzire, energie electrica,
transport gunoi, etc.), neavand dreptul sa ceara restituirea acestora de la proprietar;

r) sa achite taxa pe teren, taxa pe imobil, daca este cazul, conform legislatiei in vigoare;

s) sd asigure indeplinirea tuturor sarcinilor si conditiilor referitoare la problemele de protectia
mediului rezultate in urma executarii investitiei, precum si mentinerea mediului in conditii normale,
utilizate de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal;

t) sd nu instrdineze bunurile primite in administrare;
u) sd nu transmitd imobilul in comodat sau sa greveze acesta cu sarcini reale;

v) sa raspunda fata de terti pentru actele indeplinite cu depasirea puterilor care i-au fost conferite prin
prezentul contract de administrare;

z) orice lucrdri curente executate de administrator pentru imbunétatirea imobilului raman in sarcina
acestuia fara ca proprietarul si fie obligat la plata acestora;

X) sa despagubeascd proprietarul in cazul deteriorarii imobilului ce formeazd obiect al acestui
contract, in raport cu valoarea acestuia;

y) se obligd sa asigure indeplinirea scopului, astfel cum este precizat la art. 2;
aa) garanteazd cd imobilul va fi mentinut in buna stare si nu i se va schimba destinatia imobilului;

bb) in caz de nerespectare a clauzelor contractuale, precum si la neplata cheltuielilor se obliga sa
elibereze si sd curete imobilul, pentru neconformare urmand a se proceda la relauarea unilaterala a
contractului,

cc) sa elaboreze un Regulament de organizare si functionare aferent imobilului, pe care propune si
fie aprobat de consiliul local pand la 31 octombrie 2021;

dd) sa aplice taxele speciale si tarifele instituite pentru Casa de culturd a Sindicatelor, conform
Anexei nr. 20 din  HCL nr. 252/2020, respectiv prevederile HCL privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale ce vor intra in vigoare ulterior incheierii contractului;

ee) de a instiinta de indata proprietarul despre intentia de semnare a contractelor de inchiriere:
ff) de a tine o evidenta clard a contractelor de inchiriere;

gg) de a stabilii durata contractelor de inchiriere in asa fel incat sd nu depaseasca durata prezentului
contract;

hh) de a prevede in contractele de inchiriere o clauza de incetare, similara clauzei de la pct. 8.4 din
prezentul contract.

5.3.DREPTURILE PROPRIETARULUI
Drepturile proprietarului sunt urmitoarele:

a) de a urmiri indeplinirea obligatiilor asumate de catre administrator prin prezentul contract;
b) de a inspecta bunurile administrate, de a verifica stadiul de realizare a lucrarilor de intretinere si de



investitii daca este cazul;

¢) de a pretinde administratorului efectuarea lucrarilor de intretinere care cad in sarcina acestuia;
conform Codului civil;

d) de a cere administratorului sa prezinte un raport asupra situatiei gestiondrii bunurilor, care
constituie obiectul prezentului contract;

¢) de a pretinde despagubiri pentru pagubele suferite ca urmare a neindeplinirii sau indeplinirii
necorespunzitoare a obligatiilor de catre administrator;

f) de a pretinde administratorului sa asigure functionalitatea bunurilor;

g) de a primi bunurile, la expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, in starea in care
l-a predat, consemnat in procesul verbal de predare-primire, sau cu imbunititirile, investitiile ctc,
efectuate, conform pct. 5.1. lit. ¢).

S.4.DREPTURILE ADMINISTRATORULUI
Drepturile administratorului sunt urmitoarele:

a) de a primi in administrare bunurile, cu titlu gratuit si liber de orice sarcini;

b) de a primi bunurile la termenul si in conditiile prevazute in prezentul contract;

¢) de a pretinde proprietarului acordul acestuia in vederea efectudrii reparatiilor, necesare pentru
functionarea corespunzitoare a bunurilor;

d) de a administra bunurile in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa;

¢) deanu fi tulburat, de catre proprietar, in exercitarea drepturilor dobandite prin prezentul contract.

6. CESIUNEA CONTRACTULUI

6.1. Cesiunca in tot sau in parte a contractului este interzisd si atrage rezilierea de drept a
prezentului contract printr-o notificare a proprietarului, fara interventia instantelor de judecata si
fara orice alta formalitate.

7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiala sau pentru executare defectuoasd a vreuncia din
caluzele contractuale, partea vinovatd se obliga sa pliteascd daune-interese calculate pe baza valorii
pagubelor provocate, sau si remedieze defectiunile provocate din vina sa pe propria cheltuiali in cel
mai scurt timp posibil.

8. INCETAREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE

8.1. Contractul de administrare inceteaza de drept:
a) in cazul indeplinirii termenului pentru care s-a incheiat si nici unul din parti nu a solicitat
prelungirea acestuia cu cel putin 30 de zile inainte de implinirea termenului;
b) in cazul incdlcarii de catre administrator a obligatiilor privind mentinerea destinatiei bunurilor
primit in administrare si efectuarea la timp a lucririlor de intretinere si reparatii al bunurilor;
¢) in cazul desfiintarii, ca persoand juridicd, a administratorului sau a reorganizarii acestuia prin
afectarea relatiilor functionale cu proprietarul; ‘
d) in cazul disparitiei obiectului administririi;
e) in cazul rezilierii unilaterale a contractului de céitre proprietar, printr-o notificare transmisa
administratorului;
f) in cazurile previzute in prezentul contract.
8.2. In toate cazurile, rezilierea se va produce de drept, fird interventia instantelor de judecat si fird
orice alta formalitate.
8.3. In cazul incetarii contractului indiferent de cauzele si imprejurimile care au determinat incetarea
contractului, administratorul este obligat ca in termen de 3 zile si predea bunurile primite in
administrare proprietarului, pe baza de proces verbal de predare-primire.
8.4. Prezentul contract inceteazd in cazul in care interesele proprietarului impun desfacereca



contractului pentru realizarea unei investitii la imobilul ce face obiectul prezentului contract, cu
conditia notificarii prealabile din partea proprietarului, transmisa cu 7 zile de data preconizirii a
incetarii.

9. FORTA MAJORA

9.1. Prin fortda majord, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externd cu caracter
exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, invincibila si
imprevizibila.

9.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejmuiri si au condus la producerea prejudiciului si care > nu
implicd vinovitia pazmculul juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

9.3. in ambele cazuri administratorul este obligat sd anunte de urgentd proprietarul despre aparitia
unor fenomene, cauze, imprejmuiri care ar pune in pericol bunurile proprietarului.

9.4. Forta majora exonereaza la raspundere pe partea care o invocd, in scris, in termen de 5 zile de la
aparitia cazului de forta majora.

10. LITIGII

10.1. Orice Im;,n se incearcd a se solutiona pe cale amiabila.
10.2. In situatia in care partile nu se pot ‘intelege, litigiul va fi solutionat de instantele judecatoresti
potrivit dreptului comun.

Prezentul contract s-a incheiat la data de , in trei exemplare, un exemplar pentru
administrator, doua exemplare pentru proprietar.

PROPRIETAR ADMINSTRATOR
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC ASOCIATIA DE DEZVOLTARE
INTERCOMUNITARA PRO CULTURA SICULI
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KIRMAJER ENIKO Secretar general
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